 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
Проект межевания территории является одним из видов документации по планировке территории. 
В соответствии с требованиями части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации (далее - Градостроительный Кодекс), подготовка проекта межевания территории отношении кадастрового квартала 37:29:010121 на ул. Ивановской, г. Кохма, г.о. Кохма  Ивановской области проводилась на основании генерального плана городского округа Кохма Ивановской области, утвержденного Решением Городской Думы городского округа Кохма 28.05.2015 № 46 (действует в редакции Решения Городской Думы городского округа Кохма от 26.03.2025 №8), правил землепользования и застройки городского округа Кохма Ивановской области, утвержденных Решением Городской Думы городского округа Кохма 27.05.2015 №47 (действуют в редакции Решения Городской Думы от 26.06.2025 №9) в соответствии с местными нормативами проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ зон с особыми условиями использования территорий.
В соответствии с ч. 3 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, по земельному законодательству образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории. 
Поскольку в границах рассматриваемой территории не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, в соответствии с ч. 5 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации допускается подготовка проекта межевания без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса. 
Проект межевания территории разрабатывался на основании Постановления Администрации городского округа Кохма Ивановской области №773 от 28.11.2025 «О подготовке документации по планировке территории (проекта межевания территории в виде отдельного документа) по ул. Ивановской, д.18 (литер А14, А15) в г. Кохма Ивановской обл.».
   Проект межевания разработан с целью определения местоположения границ образуемого земельного участка, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 37:29:010121:30, находящегося в частной собственности и земель, государственная собственность на которые не разграничена в пределах рассматриваемой территории.
На период подготовки проекта межевания территория проектирования является частично застроенной. 
Задачами подготовки Проекта является анализ фактического землепользования и возможности образования земельного участка из земель категории «Земли населенных пунктов», с разрешенным использованием «Легкая промышленность(6.3)», путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 37:29:010121:30, находящегося в частной собственности и земель, государственная собственность на которые не разграничена в пределах рассматриваемой территории.
Цель разработки проекта: определение местоположения границ образуемого земельного участка.
Подготовка проекта межевания территории и определение местоположения границ образуемого земельного участка осуществлялись в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами Правил. 
Данным проектом межевания территории предусмотрено образование нового земельного участка 37:29:010121:ЗУ1 в соответствии с действующими нормами, относящихся с категории «Земли населённых пунктов».
В проекте межевания использовалась информация из Единого государственного реестра недвижимости о смежных земельных участках.
Земли в границах территории, в отношении которой разработан проект межевания, относятся к категории: «Земли населённых пунктов».
В границах проектируемой территории отсутствуют земельные участки и земли лесного фонда, территории лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов. 
Красные линии, утвержденные генеральным планом городского округа Кохма   в границах проекта межевания отсутствуют. 
Отступ от красных линий необходимо принимать в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Кохма Ивановской области, утвержденных Решением Городской Думы городского округа Кохма 27.05.2015 №47 (действуют в редакции Решения Городской Думы от 26.06.2025 №9), действующими на момент начала строительства (реконструкции) объекта капитального строительства или выдачи градостроительного плана земельного участка, полученного для указанных целей.
   В данном проекте межевания использовалась система координат МСК-37 , класс геодезической сети - ОМС 1. Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения кадастровых работ для установления границ земельных участков на местности. 
Каталог координат территории, в отношении которой подготавливается проект межевания.
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(часть кадастрового квартала 37:29:010121)
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования 
Образование земельного участка будет осуществляться путем перераспределения земельного участка 37:29:010121:30, находящегося в частной собственности и земель, государственная собственность на которые не разграничена в пределах рассматриваемой территории.

Образуемый земельный участок имеет непосредственный доступ к землям общего пользования города Кохмы.

В границах проектируемой территории установленные ранее публичные сервитуты отсутствуют, установление новых сервитутов, в том числе публичных, не требуется. Вследствие чего, границы публичных сервитутов не отображаются на чертежах межевания территории. 
Проектом межевания территории предусматривается образование следующих земельных участков: 
- с условным 37:29:010121:ЗУ1 по адресу: Ивановская, г. Кохма, ул. Ивановская, дом 18 (литер А 14,А 15), категории земель – земли населенных пунктов, с разрешенным использованием «Легкая промышленность(6.3)» , площадью – 2425 кв. м, в границах образуемого земельного участка объекты недвижимости: 37:29:010121:382, 37:29:010124:57, 37:29:010121:381; 

Конфигурация образуемого земельного участка обусловлена рельефом местности и сложившимся землепользованием.
Перечень и сведения о площади образуемых (изменяемых)земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 
Проектом межевания территории не предусматривается образование земельных участков общего пользования.
Каталог координат образуемых земельных участков 
Система координат МСК-37

Земельный участок с кадастровым номером: 37:29:010121:30, площадью 1711 кв.м
	№
	X
	Y

	1
	297597.74
	2221399.59

	2
	297619.52
	2221422.35

	3
	297580.59
	2221459.12

	4
	297557.86
	2221436.86


Земли, на которые государственная собственность не разграничена. Земельный участок Т/п1 площадью 714 м2, кадастровый квартал 37:29:010121 
	№
	X
	Y

	1
	297597.74
	2221399.59

	2
	297557.86
	2221436.86

	3
	297579.77
	2221458.31

	4
	297579.41
	2221458.61

	5
	297569.26
	2221451.61

	6
	297556.33
	2221447.13

	7
	297555.27
	2221448.23

	8
	297550.56
	2221443.68

	9
	297545.45
	2221438.75

	10
	297551.53
	2221433.04

	11
	297596.59
	2221394.19

	12
	297616.62
	2221399.53

	13
	297616.04
	2221400.2

	14
	297612.54
	2221404.36

	15
	297608.56
	2221408.89

	16
	297619.52
	2221422.35


Образуемый земельный участок 37:29:010121:ЗУ1, площадью 2425 кв.м
	№
	X
	Y

	1
	297619.52
	2221422.35

	2
	297586.56
	2221453.48

	3
	297580.59
	2221459.12

	4
	297579.77
	2221458.31

	5
	297579.41
	2221458.61

	6
	297569.26
	2221451.61

	7
	297556.33
	2221447.13

	8
	297555.27
	2221448.23

	9
	297550.56
	2221443.68

	10
	297545.45
	2221438.75

	11
	297551.53
	2221433.04

	12
	297596.59
	2221394.19

	13
	297616.62
	2221399.53

	14
	297616.04
	2221400.2

	15
	297612.54
	2221404.36

	16
	297608.56
	2221408.89

	1
	297619.52
	2221422.35


